
Bellavista Beach Resort 



Justificación 

Ofertar en la costa noroeste del país, los servicios turísticos de alto 
nivel, que den respuesta a la demanda Turística existente, 
cumpliendo con los estándares requeridos a nivel nacional e 
 internacional. 

Objetivo 

Construir un destino turístico que aproveche la geografía y la belleza 
natural de la zona, conservando el entorno ecológico para lograr un 
Desarrollo Sustentable de la región en beneficio de la sociedad. 



Introducción 

El Desarrollo contempla la construcción de una zona Hotelera, un 
Club de Golf, Una Marina, y Residencias, en un terreno de 330 has. 
ubicado en la costa noroeste de México, en el Municipio de Guasave, 
Sinaloa. 



Descripción 

Como respuesta a la demanda turística no atendida en 330 hectáreas 
con 3 km. de playa al mar,  900 m  de ribera de río, un estero interior 
localizado en el Golfo de Cortés, se ofertarán 4000 cuartos, un Club de 
Golf de 18 hoyos, una Marina con lugar para 123 embarcaciones, 
1500 residenciales unifamiliares y 2500 residencias multifamiliares en 
condominios, así como sus áreas Comerciales y de Servicios.   



Ubicación 

Bellavista Beach Resort esta a 120 km al norte de la ciudad de 
Culiacán y de su Aeropuerto Internacional y a tan solo 72 km al sur de 
la ciudad de Los Mochis donde también contamos con Aeropuerto 
Internacional. 
 

Los Cabos están a 270 km y  Tucson Arizona EE. UU a menos de 875 
km. 



Amenidades 

 

 Cacería de Patos 15 Km. 
 Cacería de Palomas (varios lugares 15 Km.) 
 Granjas de Ostión 5 Km. 
 Granjas de Camarón 1Km. 
 Cañón del Cobre 190 Km. 
 Ruinas de Nio 38 Km. 
 Pesca deportiva. 
 A 5 Km. la Bahía Santa María 















Plano Topográfico 



Orto Foto Digital 



Conceptos 1er – 3er 
Año 

4to – 5to 
Año 

6to – 7mo 
Año 

Reducción de las Siguientes 
Contribuciones 

% % 
 

% 

Impuesto Sobre Nomina 100 80 80 

Impuesto Predial Urbano 90 90 80 

Impuesto Sobre Adquisición 
de Inmuebles 

100 

Derecho de Registro Público 
de la Propiedad y Comercio 

          100 

Licencia de Construcción           100 

Tarifas de Conexión de Agua 
Potable y Alcantarillado 

            50 

Tabla de Incentivos   
Industrias y empresas turísticas que generen 250 o mas empleos 
permanentes e inviertan mas de 4 millones de UDI’S . 



Simbología: 

Centro de Población Actual 
Agrícola 
Acuícola 
Turístico 
Reserva para Crecimiento 

Guasave 

Las Glorias 

Tamazula 

Cerro Cabezón 

Huitussi 

El Tortugo 

A. Ruiz Cortínez 

San Ignacio A Culiacán 

A Los Mochis 

General 
Juan José Ríos 

Bachoco 

Benito Juárez 

Las Brisas 

Boca del Río 

Gabriel Leyva Solano 

El Cubilete 

El Burrión 

El Nio 

A Los Mochis 

Carretera de Cuota 
Carretera Federal 
Carretera Estatal 
Carretera Revestida 

Área Urbana 

Ferrocarril 
Aeropuerto 
Puerto de Cruceros 

Bahía 
Ohuira 

Isla San Ignacio 

Isla Macapule 

Punta Perihuete 

Topolobampo Aprovechamiento 

Conservación Ecológica 
Conservación 
Protección 
Área Natural Protegida 
Restauración 

Miguel Alemán 

La Brecha 



 
USO ESPECÍFICO, ACTIVIDAD O GIRO 

ZONIFICACIÓN SECUNDARIA 

T1 T2 T4 CE 

DENSIDAD BRUTA TURÍSTICA (cto/ha)   12 8 3   

DENSIDAD BRUTA URBANA (viv/ha) 10 15 2.5   

ALTURA MÁXIMA (niveles) 4 3 2   

COS 0.5 0.4 0.4   

SUPERFICIE MÍNIMA DE PREDIO 1000 1000 1500   



NORTE 

Bahía 
Navachiste 

Bahía 
Macapule 

Carr. Fed. 4 Carriles de Cuota 
Carr. Fed.  4 Carriles Libre No. 15 
Carretera Estatal 
Vía Férrea 
Ligas Náuticas Cruceros del 
Golfo de California  

ACCESO CARRETERO 
 Enlace Regional 
 Nuevo Corredor 
 Turístico 
 Guasave  
 Enlaces de 
 Internación 
 (Mejoramiento de 
 Caminos) 
 Enlace Sistema 
 Turístico 
 (Modernización) 
 Nuevo Enlace de 
 Internación de 
  
 Entronques 
 Regionales 
 Entronques 
 Locales 
ACCESO VÍA FÉRREA 

 Tren de 
 Pasajeros Chepe 

ACCESO AÉREO 
 Aeropuerto Los 
 Mochis 

ACCESO NÁUTICO 
 Puerto de 
 Cruceros 
 Topolobampo 
 Rutas de 
 Navegación 
 Ecocruceros 
 Sistema de 
 Marinas Guasave 

Cruceros del 
Golfo de 
California 

Cruceros del 
Golfo de 
California 

Batura 
Los Mochis 

Guamichil 

Angostura 

Guasave 

Topolobampo 

Bahía 
Ohuira 

Isla San Ignacio 

Isla Macapule 

Naranjo 

Las Glorias 

Tamazula 

Cerro Cabezón 

Huitussi 

El Tortugo 

A. Ruiz Cortínez 

San Ignacio 

A Cd. Obregón 

A Culiacán 

Punta Perihuete 

A Culiacán 

Los Nanches 

General 
Juan José Ríos 

Bachoco 

Benito Juárez 

Cañada 
Número Dos 

Las Brisas 
Villa Benito Juárez 

Boca del Río 

Corerepe 

Gabriel Leyva Solano 

El Caracol 

La Trinidad 

El Cubilete 

El Burrión 
El Guasavito 

Estación Bamoa 
Bamoa 

El Nio 
Miguel Alemán 

La Brecha 



Guasave 

Las Glorias 

Tamazula 

Cerro Cabezón 

Huitussi 

El Tortugo 

A. Ruiz Cortínez 

A Culiacán 

A Los Mochis 

General 
Juan José Ríos 

Bachoco 

Las Brisas 

Boca del Río 

Gabriel Leyva Solano 

El Cubilete 

El Burrión 

El Nio 

A Los Mochis 

Carretera de Cuota 
Carretera Federal 
Carretera Estatal 
Carretera Revestida 

Área Urbana 

Ferrocarril 
Aeropuerto 
Puerto de Cruceros 

Bahía 
Ohuira 

Isla San Ignacio 

Isla Macapule 

Punta Perihuete 

Topolobampo 

Bella Vista 

Miguel Alemán 

La Brecha 



• Desarrollo Urbano 

NORTE 

Bahía 
Navachiste 

Bahía 
Macapule 

PI

PI

PI

DESARROLLO URBANO 
 Ciudades de 
 Apoyo Regional 
 Desarrollo con 
 Impulso 
 Mejoramiento y 
 Consolidación 
 
 Ordenamiento 
 Urbano-Turístico 
 Las Glorias - 
 Bella  Vista 
 Plan Director de 
 Desarrollo 
 Urbano 
 Reglamentación  
 de Imagen 
 Urbana  y 
 Construcción 
 Programa de 
 Mejoramiento de 
 Imagen Urbana 

PI

SISTEMA DE 
COMUNICACIÖN 

TERRESTRE 
 Enlace Regional 
 Intercomunicación de 
 Primer Orden 
 Nueva Vía de 
 Comunicación 
 Mejoramiento de 
 Camino Existente 

Carr. Fed. 4 Carriles de Cuota 
Carr. Fed.  4 Carriles Libre No. 15 
Carretera Estatal 
Vía Férrea 
Ligas Náuticas Cruceros del 
Golfo de California  

Cruceros del 
Golfo de 
California 

Cruceros del 
Golfo de 
California 

Batura 
Los Mochis 

Guamichil 

Angostura 

Guasave 

Topolobampo 

Bahía 
Ohuira 

Isla San Ignacio 

Isla Macapule 

Naranjo 

Las Glorias 

Tamazula 

Cerro Cabezón 

Huitussi 

El Tortugo 

A. Ruiz Cortínez 

San Ignacio 

A Cd. Obregón 

A Culiacán 

Punta Perihuete 

A Culiacán 

Los Nanches 

General 
Juan José Ríos 

Bachoco 

Benito Juárez 

Cañada 
Número Dos 

Las Brisas 
Villa Benito Juárez 

Boca del Río 

Miguel Alemán 

Gabriel Leyva Solano 

El Caracol 

La Trinidad 

El Cubilete 

El Burrión 
El Guasavito 

Estación Bamoa 
Bamoa 

El Nio 

La Brecha 



Simbología: 

Aprovechamiento 
Conservación 
Protección 
Restauración 
 
 
Nueva Planta de Tratamiento 
Implantación de Sistema de Manejo 
de Residuos Sólidos 
Aplicación de Programas de 
Monitoreo de Calidad de Agua 
Aplicación de Programas de Uso 
Eficiente de Agroquímicos 
 
 
Plan de Manejo Sistema Lagunar 
Costa de Guasave 
Plan de Manejo Ambiental Isla de 
Macapule 
 
 

Nuevo Relleno Sanitario 
Relleno Sanitario Existente 

Guasave 

Las Glorias 

Tamazula 

Cerro Cabezón 

Huitussi 

El Tortugo 

A. Ruiz Cortínez 

San Ignacio 
A Culiacán 

A Los Mochis 

General 
Juan José Ríos 

Bachoco 

Benito Juárez 

Las Brisas 

Boca del Río 

Gabriel Leyva Solano 

El Cubilete 

El Burrión 

A Los Mochis 

Carretera de Cuota 
Carretera Federal 
Carretera Estatal 
Carretera Revestida 

 
Área Urbana 

Ferrocarril 
Aeropuerto 
Puerto de Cruceros 

Bahía 
Ohuira 

Isla San Ignacio 

Punta Perihuete 

Topolobampo Políticas Ambientales 

Saneamiento 

Isla Macapule 

Miguel Alemán 

La Brecha 



NORTE 

Bahía 
Navachiste 

Bahía 
Macapule 

Bahía 
Navachiste 

PTI 1 

PTI 2 

Carr. Fed. 4 Carriles de Cuota 
Carr. Fed.  4 Carriles Libre No. 15 
Carretera Estatal 
Vía Férrea 
Ligas Náuticas Cruceros del 
Golfo de California  

Cruceros del 
Golfo de 
California 

Cruceros del 
Golfo de 
California 

PROYECTOS 
DETONADORES 

 Administración 
 Costera Integral 
 Sustentable 
 

 PTI Navachiste 
 

  PTI Perihuete 

PTI 1 

PTI 2 

PROYECTOS 
COMPLEMENTARIOS 

 Corredor 
 Turístico  Guasave 
 Programas de 
 Mejoramiento de 
 Imagen Urbana 
 Plan de Manejo 
 Ambiental Isla de 
 Macapule 
 Proyecto 
 Ecoturístico 
 Comunitario 
 Macapule 
 Plan de Manejo 
 Bahías y Esteros 
 de Guasave 
 Mejoramiento de 
 Caminos 
 Escalas Náuticas 
 de Ecocruceros y 
 Sistema de  Marinas 
 Guasave 
 Ruta de 
 Ecocruceros 
 Villas Náuticas 
 Huitussi 
 Programa de 
 Ordenamiento 
 Urbano – Turístico 
 Las Glorias – Bella 
 Vista 

PI

PDUT 

PDUT 

Batura 
Los Mochis 

Guamichil 

Angostura 

Guasave 

Topolobampo 

Bahía 
Ohuira 

Isla San Ignacio 

Isla Macapule 

Naranjo 

Las Glorias 

Tamazula 

Cerro Cabezón 

Huitussi 

El Tortugo 

A. Ruiz Cortínez 

San Ignacio 

A Cd. Obregón 

A Culiacán 

Punta Perihuete 

A Culiacán 

Los Nanches 

General 
Juan José Ríos 

Bachoco 

Benito Juárez 

Cañada 
Número Dos 

Las Brisas 
Villa Benito Juárez 

Boca del Río 

Corerepe 

Gabriel Leyva Solano 

El Caracol 

La Trinidad 

El Cubilete 

El Burrión 
El Guasavito 

Estación Bamoa 
Bamoa 

El Nio 

La Brecha 

PI

PI

PI



Escenarios de Crecimiento al 2030 
El escenario medio estima una oferta hotelera de 12,467 cuartos y 341 mil 
visitantes hospedados al año 2030, con una derrama de más de 410 
millones de dólares. 

Estimaciones FOA Consultores 

Escenarios 
2008 2030 Derrama 2030 

(Miles USD) 
Población Total* 

Cuartos Visitantes Cuartos Visitantes 2008 2030 
Tendencial 460 12,593 637 17,445 12,210 14,197 15,704 
Conservador 460 12,593 12,467 341,280 409,500 14,197 116,255 
Impulso 460 12,593 20,467 560,280 672,330 14,197 184,255 
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Escenarios de Crecimiento al 2030 

Guasave 

Las Glorias 

Tamazula 

Cerro Cabezón 

Huitussi 

El Tortugo 

A. Ruiz Cortínez 

A Culiacán

A Los Mochis 

General 
Juan José Ríos 

Bachoco 

Benito Juárez 

Las Brisas 

Boca del Río 

Gabriel Leyva Solano 

El Cubilete 
El Burrión 

El Nio 
Bahía 
Ohuira 

Isla San Ignacio 

Isla Macapule 

Punta Perihuete 

Unidades Turísticas Navachiste El Huitussi Las Glorias 
Zona 
Bella 
Vista 

Punta 
Perihuete TOTAL 

Hoteleros 2 000 150 500 4000 3 750 10 400 

Residenciales 3 500 450 1 000 1600 8 800 15 350 

TOTAL 5 500 600 1 500 5600 12 550 25 750 

NAVACHISTE 
-PTI Navachiste 
-Desarrollo 
Inmobiliario Náutico 
-Golf 
-Ordenamiento 
Poblado de Apoyo 
-Administración 
Costera Integral 
Sustentable (ACIS) 

EL HUITUSSI 
-Ordenamiento 
Poblado de Apoyo 
-Villas Náuticas 
-Pesca Deportiva 
-Proyecto Integral de 
Ordenamiento Urbano 
- Turístico 

LAS GLORIAS 
-Administración Costera 
Integral Sustentable 
(ACIS) 
-Ordenamiento Urbano - 
Turístico 
-Proyecto Comunitario 
Ecoturístico Parque 
Natural Macapule 
-Residencial Turístico 
-Turísmo Social 

Bella Vista 

ZONA BELLA VISTA 
-Turístico Hotelero 
-Ordenamiento Urbano 
Fraccionamiento Bella 
Vista 

PERIHUETE 
-Desarrollo Inmobiliario 
-Golf 
-Turístico Hotelero 
-Residencial Náutico 
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