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EL CONGRESO DEL ESTADO LIBRE'Y SOBERANO DE SONORA,
EN NOMBRE DEL PUEBLO, DECRETA LA SIGUIENTE

LEY DE REGULACION Y FOMENTO DE TIEMPO COMPARTIDO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1o.- El objeto de esta Ley, es la regulacién y fomento del sistema de tiempo
compartido, para la proteccion de los tiempocompartidarios y la promocion de la inversion publica,
privada y social, asi como la regulacién y fomento del sistema de multipropiedad.

ARTICULO 20.- Para los efectos de esta ley se entiende por:

l.- Sistema de tiempo compartido: La afectacién que hace el propietario de un inmueble o parte
de él, a la prestacion del servicio turistico de tiempo compartido, formalizada en declaracién unilateral
de voluntad en escritura publica o en fideicomiso irrevocable, los que obligatoriamente deberan
inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad, para los efectos de su preferencia y oponibilidad
frente a terceros.

Mediante este sistema, el inmueble queda afecto a su destino hasta la expiracién del plazo, en
favor de los tiempocompartidarios, en cuanto a: su estructura; porcentaje de densidad habitacional,
categoria, porcentaje de areas verdes, recreativas, deportivas y estacionamientos; instalaciones,
servicios, areas y bienes comunes.

El sistema de tiempo compartido podra constituirse sobre bienes muebles, aplicAndose las
disposiciones de esta ley, en todo lo que no contrarie a su naturaleza.

II.- Contrato de tiempo compartido: El acto juridico por el cual el tiempocompartidario adquiere el
derecho de uso, goce y disfrute de una unidad residencial vacacional, los bienes muebles que en ella
se encuentren afectos y, en su caso, las instalaciones, areas, construcciones y servicios comunes,
limitado el ejercicio de ese derecho a un nimero determinado de dias por un periodo determinado de
afos.

Como contraprestacion, el tiempocompartidario, usuario-turista pagara: 1.- un precio cierto por
los derechos que le corresponden sobre la unidad residencial vacacional; 2.- las cuotas ordinarias para
el mantenimiento, la operacion, la administracién y los servicios que reciba; 3.- Las cuotas
extraordinarias que sean aprobadas por la asamblea.

ll.- Propietario: la persona fisica o moral, duefia de un bien inmueble, de los bienes muebles
necesarios para su operacion, de las instalaciones, areas, construcciones y servicios comunes,
afectos al régimen de tiempo compartido.

IV.- Multipropiedad: El sistema por el cual, el multipropietario, adquiere el dominio pleno sobre
una parte de una unidad inmobiliaria de cualquier tipo, afecta a cualquier destino, respecto de la cual
ejerce todas las facultades de duefio para disponer, transmitir, intercambiar y gravar; sujeto en cuanto
a los derechos de uso, goce, aprovechamiento y disfrute con exclusion de los demas multipropietarios
a un calendario, en los términos de su respectiva parte alicuota de utilizacién, terminada la cual,
continuaran en el uso exclusivo por su orden, el resto de los multipropietarios en forma sucesiva y
ciclica, segun se pacte.

El sistema de multipropiedad podra constituirse sobre bienes muebles, aplicAndose las
disposiciones de esta Ley en todo lo que no contrario a su naturaleza.



V.- Tiempocompartidario, Usuario-Turista o Consumidor: La persona fisica o0 moral que adquiera
el uso, goce y disfrute de una unidad residencial vacacional y los demas derechos anexos sobre los
bienes muebles afectos, instalaciones, construcciones, areas y servicios comunes, en los términos
sefialados en la fraccion |.

VI.- Desarrollador o promotor: La persona fisica o moral que construya o promueva el
establecimiento de sistema de tiempo compartido, de acuerdo a lo previsto en la presente Ley.

En caso que el desarrollador no sea la misma persona juridica que el propietario del inmueble,
entonces éste Ultimo debera respetar los derechos de todos los tiempocompartidarios, aun en los
casos en que el propietario rescinda o dé por terminado sus contratos con el desarrollador.

VII.- Prestador del servicio turistico de tiempo compartido: La persona fisica o moral que
coordine todos los servicios que se presten a los tiempocompartidarios.

VIIl.- Vendedor: La persona fisica o moral que se dedique a la promocion, venta, celebracién de
contratos, que tenga por objeto conceder el derecho de uso, goce y disfrute de bienes y servicios
afectos al sistema de tiempo compartido.

IX.- Cuota: El pago en dinero, a cargo del tiempocompartidario destinado a cubrir los gastos
ordinarios y extraordinarios por la operacion, administracion y mantenimiento de la unidad residencial
vacacional, que le correspondan conforme a lo contratado.

X.- Mantenimiento, operacién, administracion y demas servicios turisticos que reciba el
tiempocompartidario: la prestacion integral de servicio de hospedaje; el sistema de reservaciones; los
servicios necesarios para que el inmueble conserve el nivel de calidad y la categoria del servicio
turistico que se hubiere prometido; todos los servicios necesarios e indispensables para conservar en
buen estado de uso, la unidad residencial vacacional, los bienes muebles que en ella se encuentren,
asi como todas las &reas, instalaciones y servicios comunes, dentro de estos servicios se incluyen los
servicios de limpieza, de vigilancia, incluso la reparacion y reposicion de toda clase de bienes afectos
al sistema, y en su caso, mantener vigente la afiliacion del inmueble al sistema de intercambio
vacacional o internacional cuando asi se haya ofrecido. El mantenimiento, la operacién, la
administracion y demas servicios turisticos que reciba el tiempocompartidario podran ser prestados
por personas juridicas diferentes, o por una sola.

XI.- Secretaria de Turismo, la dependencia de la administracion publica federal.
XII.- Secretaria de Fomento al Turismo, la dependencia de la administracion publica estatal.

ARTICULO 3o0.- Se declara de orden publico, la constitucion del sistema de tiempo compartido
con fines turisticos y las acciones de concertacion para la participacién de todos los sectores sociales
a efecto de fomentar el desarrollo de dicho sistema, con el fin de que todos los servicios y derechos
que se ofrezcan al consumidor se presten con eficiencia, calidad y equidad.

Todo acto juridico que por cualquier titulo o por cualquier forma de comercializacion y
cualesquiera que sean las denominaciones de los contratos respectivos, que dé como resultado que al
adquirente se le otorgue el derecho de usar, gozar y disfrutar unidades residenciales vacacionales, en
los términos del articulo 10, deberan sujetarse a las disposiciones de esta Ley.

ARTICULO 4o0.- Todo lo relativo a los bienes afectos al sistema de tiempo compartido, se regira
por las disposiciones de esta ley. La prestacion de los servicios turisticos que reciban los
tiempocompartidarios por la operacion, administracion, mantenimiento u otros servicios analogos, se
regira por los ordenamientos federales y locales aplicables en la materia.

Se prohibe llevar a cabo en la via publica, la comercializacién de las operaciones prevista en
esta ley, la cual se debera efectuar en los locales fijos que para tal efecto instalen los vendedores del



sistema de tiempo compartido, locales que funcionaran en los horarios que fijen las autoridades
municipales en los reglamentos respectivos.

ARTICULO 50.- El sistema de tiempo compartido podra constituirse sobre inmuebles
construidos o en proceso e construccion. A este sistema podran afectarse inmuebles que por su
naturaleza puedan ser destinados a alojamiento turistico, siempre y cuando se cumplan los requisitos
gue esta Ley establece.

ARTICULO 60.- El sistema de tiempo compartido, podra coexistir con cualquier otro sistema
inmobiliario o turistico.

ARTICULO 70.- Los derechos derivados del sistema de tiempo compartido, no constituyen
derechos reales. Podran ser adquiridos por personas fisicas 0 morales, mexicanos o extranjeras, con
las limitaciones que establezca el articulo 27 de la Constitucién General de la Republica y demas
leyes aplicables. Los derechos de los tiempocompartidarios extranjeros, siempre seran los mismos
gue los derechos de los tiempocompartidarios mexicanos.

ARTICULO 8o.- Los derechos y obligaciones de los tiempocompartidarios estaran regulados
por esta ley; por la escritura constitutiva en la que se contenga el acto que genere el sistema de
tiempo compartido; por los reglamentos de uso, goce y disfrute de los bienes, construcciones,
instalaciones, areas y servicios comunes; por el o los fideicomisos que se constituyan, en su caso;
por las clausulas de los contratos celebrados y por el Reglamento Federal de la Prestacion del
Servicio Turistico de Tiempo Compartido de la Ley Federal de Turismo.

A falta de disposiciéon expresa de esta ley, se aplicara supletoriamente el Cédigo Civil para el
Estado de Sonora, y las disposiciones de la ley sobre el régimen de propiedad y condominio de los
edificios divididos en pisos, departamentos o locales, reglamentaria del articulo 1121 del Cddigo Civil
del Estado.

ARTICULO 90.- Queda prohibido efectuar cualquier clase de promocién o campafia publicitaria
que contenga una solicitacion de ventas de tiempo compartido, asi como celebrar cualesquiera clase
de actos juridicos incluyendo contratos, tendientes a la creacién o transmision de derechos de tiempo
compartido, tales como contratos preparatorios, de promesa de venta, de preventa, de reservacion
hotelera, de hospedaje anticipado, de ofertas de venta o compra o cualesquiera otros similares, sin
que previamente se haya constituido el sistema de tiempo compartido con sujecion a esta ley y, en su
caso, se otorguen las garantias que en los articulos siguientes se establecen.

ARTICULO 10.- Queda estrictamente prohibido vender derechos de tiempo compartido por
plazos que excedan al de la afectacion del inmueble al sistema de tiempo compartido, establecido en
la escritura constitutiva.

Exclusivamente para los casos en que el sistema de tiempo compartido se haya constituido
mediante fideicomiso, y s6lo para garantizar a los tiempocompartidarios que adquieran después del
afo de constituido el sistema de tiempo compartido, podra el fiduciario prorrogar en favor de éstos, el
plazo, mediante acto juridico, siempre y cuando: a) Que esté previsto en el fideicomiso; b) Que la
prérroga se haga constar en el documento auténtico; ¢) Que se inscriba en el Registro Publico de la
Propiedad para los efectos de su oponibilidad; y d) Que el plazo de la prérroga no exceda c tres
afios.

ARTICULO 11.- Frente al adquiriente responden solidariamente: el propietario, el promotor, el
desarrollador, el vendedor o las personas fisicas o morales que con él hayan contratado, por la
transmision o titulacion legal de sus respectivos derechos; por la entrega puntual, oportuna y en buen
estado de la unidad residencial vacacional objeto del contrato; por la entrega de los bienes muebles
gue en ella deban de encontrarse; y, en su caso, por la entrega de las instalaciones, construcciones,
areas y servicios comunes.



Cuando en los contratos o en los documentos se haga constar, o por otro medio se acredite
fehacientemente quien es el sujeto responsable, cesa la responsabilidad solidaria.

Igualmente, cesa la responsabilidad solidaria, cuando ante un juez competente se pruebe que el
incumplimiento de la obligacién no puede atribuirse al demandado.

ARTICULO 12.- Por los vicios y defectos ocultos de la construccion, responden, solidariamente,
frente al tiempocompatrtidario, por el plazo de un afo, tanto el propietario como el constructor.

CAPITULO Il
DE LA CONSTITUCION DEL SISTEMA DE TIEMPO
COMPARTIDO PARA FINES TURISTICOS.

ARTICULO 13.- Para la constitucién del sistema de tiempo compartido, el propietario de un
inmueble o quien con causa legitima pueda disponer del mismo, deberd constituir el sistema,
mediante declaracion unilateral de voluntad formalizada en escritura publica ante notario o bien
contenida en un fideicomiso irrevocable al que se afecte el inmueble. El acto juridico por el cual se
opte, debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad, quedando afecto el inmueble al
cumplimiento del destino del sistema de tiempo compartido, con todas las modalidades que en dichos
instrumentos publicos se establezcan, por todo el plazo fijado en la escritura, para que dicha
afectacion sea oponible a los terceros y preferente a cualquiera otro derecho.

En caso de que el inmueble estuviera gravado o tuviera limitaciones de dominio, el o los
acreedores, o0 quien tenga el dominio, deberan de otorgar su consentimiento en escritura publica, con
la afectacion del inmueble al sistema de tiempo compartido, por el nimero de afios que se
establezcan.

Como consecuencia de la inscripcidon de la afectacion del inmueble, todo tercero, adquiriente o
acreedor de cualquier titulo, quedan obligados a respetar el sistema de tiempo compartido, en cuanto
a su estructura y destino, en los términos de su respectiva constitucion, y quedan obligados también,
a respetar todos los derechos de los tiempocompartidarios, los cuales seran preferentes hasta la
expiracion del plazo.

ARTICULO 14.- Para otorgar la escritura constitutiva del sistema de tiempo compartido, por
cualesquiera de las dos opciones citadas en el articulo anterior, el notario ante quien se constituya,
exigird al compareciente que se le exhiban los siguientes documentos, sin perjuicio de los que se
exijan, para la constitucién de los sistemas especiales:

l.- El titulo de propiedad del inmueble debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad. En ¢ caso de que el inmueble estuviera gravado o tuviere limitaciones de dominio, el
acreedor o cualquier interesado debera otorgar su consentimiento en escritura publica.

Il.- La dltima boleta del impuesto predial y de derechos por servicios de agua potable y
alcantarillado.

ll.- Autorizacion de la Secretaria de Fomento al Turismo y la constancia de no adeudo de la
Tesoreria Municipal.

IV.- Las licencias de construccion y uso del suelo.

V.- Constancia expedida por las autoridades municipales, de que el proyecto cumple con las
previsiones legales sobre desarrollo urbano y prestacion de servicios publicos.

VI.- El plano general del conjunto debidamente autorizado, con la descripciéon y levantamiento
del terreno, las construcciones, las areas de servicios e instalaciones comunes y demas elementos
gue constituyan el inmueble afecto.



Los planos de construccién, incluyendo limites en alturas, extensiones y densidad, y los planos
de cada tipo de unidad residencial vacacional de cada local, incluyendo los destinados a comercio y
servicios y, en su caso, la tabla de valores e indivisos.

VIl.- Una memoria descriptiva del inmueble, elementos comunes, unidades residenciales
vacacionales y locales, acabados, muebles y especificacién de las etapas, en su caso.

VIIl.- Pdliza de fianza y vigencia minima de un afio siguiente a la fecha de terminacion de la
obra, por el monto que se haya fijado en la licencia de construccién, para responder de los vicios
ocultos de las construcciones, expedida a favor de los tiempocompartidarios, quienes podran exigir su
debido cumplimiento.

IX.- El Reglamento de Tiempo Compartido.

X.- Copia sellada por el oficial de partes de la Procuraduria Federal del Consumidor, de la
solicitud de aprobacion y registro del contrato de servicios a celebrar con los usuarios turistas.

ARTICULO 15.- En la escritura constitutiva necesariamente debera establecerse el plazo por el
cual se afecta al inmueble o parte de él al sistema de tiempo compartido.

Igualmente, debera sefalarse la persona fisica 0 moral, mexicana o extranjera, que sera el
desarrollador del tiempo compartido.

ARTICULO 16.- El notario no autorizara la escritura y el registrador no inscribira en el Registro
Publico de la Propiedad el sistema de tiempo compartido, si no se cumplen los anteriores requisitos y
se exhiben los citados documentos y, en su caso, los que se establezcan para los sistemas
especiales. Mientras no se inscriba en el Registro Publico de la Propiedad el sistema de tiempo
compartido, no podra hacerse ninguna publicidad ni promocion del desarrollo inmabiliario que implique
una solicitacion de venta de tiempo compartido. El notario, el registrador, el propietario, el promotor, el
desarrollador, o el vendedor que infrinjan esta disposicién se haran acreedores a las sanciones que las
leyes respectivas establezcan.

La venta de tiempo compartido hecha en contravencién a lo dispuesto en el presente capitulo
dara lugar a que se apliquen a los responsables las sanciones que establezcan las leyes respectivas y
que las autoridades administrativas impongan las sanciones que correspondan.

Asimismo, dara lugar a que el tiempocompartidario, pueda demandar judicialmente la
declaracién de nulidad de adquisicion del tiempo compartido y a reclamar, ademas, el pago de dafios
y perjuicios, para lo cual gozara de un plazo maximo de dos afios contados a partir de la fecha en que
debi6 haberse entregado la obra.

ARTICULO 17.- Al constituirse el sistema de tiempo compartido, la totalidad del inmueble o la
parte respectiva de éste, quedara afecto a ese destino, hasta la expiracién del plazo al que quedé
sujeto, en los términos de la escritura constitutiva, la cual debera inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad, para los efectos de su constitucion, oponibilidad y preferencia.

Los inmuebles o la parte respectiva de éstos, destinados al sistema de tiempo compartido,
sean unidades fijas o flotantes, determinadas o determinables, se inscribirdn en el Registro Publico de
la Propiedad.

La inscripcion del sistema de tiempo compartido, siempre se entendera como inscripcién
definitiva, para los efectos de su oponibilidad y preferencia.

Cuando solo parte de un inmueble esté afecto al sistema de tiempo compartido, en la
inscripcion del inmueble, se asentard con toda claridad, cuales son las unidades residenciales
vacacionales que quedan afectas al sistema de tiempo compartido.



ARTICULO 18.- Un inmueble afecto al sistema de tiempo compartido, no podra modificarse en
cuanto a: su destino; categoria, estructura, porcentaje de densidad habitacional, porcentaje de areas
verdes, recreativas, deportivas y estacionamiento; las instalaciones, servicios, areas y bienes
comunes. No podran aumentarse o mortificarse las areas privativas; ni aumentar la densidad de obras
y construcciones marcadas en el plano general del conjunto, de tal manera que siempre se respeten
estrictamente los términos de las licencias de construccion y operacion, tal y como fueron otorgadas.
Tampoco podra reducirse el plazo al que haya quedado afecto el inmueble, sino en los términos
expresamente previstos en este capitulo.

Mientras no se lleve a cabo la enajenacion a terceros del sistema de tiempo compartido, el
desarrollador podra llevar a cabo las modificaciones que legalmente se aprueben.

Se exceptlan de lo dispuesto en este articulo, las modificaciones aprobadas por el 75% de los
tiempo compartidarios, que hayan expresado su voto por escrito o personalmente, o a través de
representante, en la asamblea citada expresamente para ese efecto. También se exceptlan las
modificaciones relativas al uso y destino de las areas comerciales, obras de ornato y decoracion.

Cuando el propietario o el desarrollador se hayan reservado unidades residenciales
vacacionales, y su voto represente mas del 50% de los votos, se requerira ademas el 50% de los votos
de los tiempocompartidarios restantes que asi lo hayan expresado mediante su voto emitido por
escrito o personalmente a través de su representante, en la asamblea citada expresamente para ese
efecto.

Las modificaciones al destino, categoria, densidad habitacional; disminuciones de porcentajes
de areas verdes, recreativas, deportivas y estacionamiento; las disminuciones de instalaciones,
servicios, areas y bienes comunes en perjuicio de los tiempocompartidarios, seran nulas si no se
hacen en los términos de esta ley y el responsable ademas pagara los dafios y perjuicios que se
causen y quedara sujeto ademas a las sanciones que sefialen las leyes.

ARTICULO 19.- Los acuerdos tomados en asamblea, relativos a las modificaciones a que se
refiere el articulo anterior, no podran afectar derechos de terceros derivados de la coexistencia del
sistema de tiempo compartido con otros sistemas turisticos o inmobiliarios. Cualquier acto tendiente a
afectar los derechos de estos Ultimos sera nulo, salvo convenio previo y por escrito con dichos
terceros.

ARTICULO 20.- Toda modificacion del sistema de tiempo compartido tendiente a alterar los
conceptos que se mencionan en el primer parrafo del articulo 18 debera hacerse en escritura publica,
en la que el notario autorizante deberd transcribir en lo conducente el acta de asamblea en la cual los
tiempocompartidarios hayan autorizado la modificacion y, en su caso, el convenio madificatorio a que
se refiere el articulo 18 de esta ley.

Si la constitucion del sistema de tiempo compartido se encuentra contenida dentro de un
fideicomiso, el fideicomitente debera establecer dentro de los fines del fideicomiso que la fiduciaria
vigile estrictamente que toda modificacion sea aprobada previamente, por el porcentaje de
tiempocompartidarios que se fija en el articulo anterior.

En la escritura en que conste la modificacion del fideicomiso correspondiente, debera
transcribirse el acta de asamblea mencionada, asi como en su caso, el convenio modificatorio a que
se refiere el articulo 18, de esta ley.

La escritura en la que conste la modificacion debera inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad.

CAPITULO Il
DE LA VENTA DE TIEMPO COMPARTIDO EN LOS DESARROLLOS EN
PROCESO DE CONSTRUCCION.
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ARTICULO 21.- Para que pueda procederse a la venta de tiempo compartido, en desarrollos en
proceso de construccion, sera requisito indispensable que ademas de la constitucion del sistema de
tiempo compartido, en los términos del articulo 13, se haya construido previamente, segin planos
aprobados cuando menos el 33% de la obra negra, de la etapa del proyecto total que se pretenda
poner en venta. Dicho porcentaje podra ser sustituido por depodsito en efectivo aportado a un
fideicomiso irrevocable por un monto igual al 33% del costo de la obra negra citada, y cuyo destino
sera exclusivamente la construccion de dicha obra. De la misma manera se procedera, a medida en
gue se vayan construyendo y poniendo a la venta, las siguientes y sucesivas etapas, hasta la total
conclusién del proyecto.

ARTICULO 22.- En todos los casos, debera garantizarse la terminacion y la entrega total de la
obra, en condiciones de uso, por alguno o varios de los siguientes medios:

l.- Con un crédito suficiente, otorgado por una Institucion de Crédito, Sociedad Nacional de
Crédito, o una Organizacién Auxiliar de Crédito, cuyos fondos se destinen exclusivamente a la
terminacion total de la obra.

Il.- Con un fideicomiso irrevocable al que se afecten recursos econdmicos suficientes, para la
terminacion total de la obra.

lll.- Mediante el financiamiento con garantia hipotecaria que se destine a la terminacién total de
la obra.

IV.- Con fianza que se otorgue, para garantizar la terminacion total de la obra, siempre y cuando
la constitucién del sistema, se encuentra contenida en el fideicomiso a que se refiere el articulo 13, o
el del presente articulo y en ambos casos que la fianza se constituya a favor del fiduciario quien en su
caso, aplicara todo el producto de la misma para la terminacion total de la obra.

V.- Con un fideicomiso irrevocable, en el cual se afecte la cartera derivada de la venta de tiempo
compartido, en la medida en que se genere, hasta por el importe de la obra pendiente de construirse.
El fin principal del fideicomiso sera el que la fiduciaria establezca una prelacién de pago que le permita
disponer de la cobranza de dicha cartera, y esta se aplique a la terminacién total de la obra, de
acuerdo al programa de la misma y que los gastos de cobranza de dicha cartera en ningdn momento
se vean afectados o menguados. En este caso, debera otorgarse garantia fiduciaria sobre el inmueble,
en favor de los adquirientes de tiempo compartido, siempre y cuando no se haya garantizado la
terminacion de la obra mediante cualquiera de los otros medios a que se refiere este articulo.

En dicho fideicomiso, se debera establecer la forma de sustituir la cartera cobrada y la
incobrable, a fin de que los fondos siempre sean suficientes para garantizar la terminacién total de la
obra.

VI.- Con alojamiento alterno, mediante el cual se garantice a los tiempocompartidarios el
ejercicio de todos sus derechos en otro desarrollo de categoria similar o mejor a la ofrecida, por todo el
tiempo con ellos contratado y hasta la entrega total del desarrollo afectado al sistema de tiempo
compartido objeto de la operacion.

En los casos previstos en las fracciones I, Il, 1l y IV de este articulo, la fiduciaria nombrara un
supervisor de obra, con cargo al patrimonio del fideicomiso, que podra ser propuesto por el
fideicomitente, quien vigilara los avances de la misma, en los términos de la licencia de construccion y
los planos aprobados hasta su total terminacién y entrega.

El supervisor de obra rendira un dictamen para proceder al pago de las respectivas
estimaciones.



Una vez concluida y entregada totalmente la construccién en condiciones de uso, se presentara
el aviso de manifestacion de obra, ante la autoridad competente, y se cancelaran las garantias
presentadas en los términos de este articulo.

ARTICULO 23.- Los requisitos sefialados en el articulo 13, se acreditardn mediante escritura
publica correspondiente otorgada ante notario.

I.- Los requisitos sefialados en el articulo 21: a) Con la escritura publica debidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad que contenga la constitucion del sistema. b)La construccion del
33% de obra negra, con el dictamen pericial que rinda un perito registrado ante las autoridades
competentes de la zona.

Il.- Los requisitos a que se refieren las fracciones I, I, Ill y IV del articulo 22, mediante la
exhibiciéon ante la autoridad competente de las pruebas documentales correspondientes en las que
conste la realizaciéon de cada uno de esos supuestos.

lIl.- El requisito a que se refiere la fraccion VI del articulo 22, mediante la prueba documental en
que se acredite, que el propietario o el desarrollador, han celebrado formalmente un contrato que dé
por resultado el que se puede proporcionar a los tiempocompartidarios el alojamiento alterno, al que en
esa fraccion se refiere, por todo el plazo de las obligaciones adquiridas con dichos
tiempocompartidarios, garantia que tendr& vigencia hasta la entrega de la obra del inmueble afectado al
sistema de tiempo compartido.

IV.- El cumplimiento de los supuestos anteriores podra probarse ante la autoridad administrativa
competente. Una vez acreditado lo anterior, el desarrollador podra iniciar la promocién y la venta de
tiempo compartido a que este capitulo se refiere.

La venta de tiempo compartido, hecha en contravencion a lo dispuesto en el presente capitulo,
daréd lugar a que se apliquen a los responsables las sanciones que se establezcan en esta ley u otras
leyes y que las autoridades administrativas impongan las sanciones que correspondan.

Asimismo, dard lugar a que el tiempocompartidario pueda demandar judicialmente la
declaracion de nulidad de adquisicién del tiempo compartido o a demandar la ejecucién forzosa y a
reclamar ademas en ambos casos, el pago de dafios y perjuicios, para lo cual los
tiempocompartidarios gozaran de un plazo méaximo de dos afios contados a partir de la fecha en que
debi6 haberse entregado la obra.

CAPITULO IV
DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS CONSTRUIDOS Y SU
TRANSFORMACION AL SISTEMA DE TIEMPO COMPARTIDO.

ARTICULO 24.- Los inmuebles construidos que por su naturaleza puedan ser destinados a
alojamiento turistico, podran ser afectados total o parcialmente al sistema de tiempo compartido.

La constitucién del sistema debera hacerse en los términos del articulo 13 y deberan cumplirse
los requisitos establecidos en el articulo 14, fracciones de la | a X y, ademas, exhibir ante notario ante
quién se constituya el sistema los siguientes documentos:

I.- El dictamen que expida un perito en la materia, en el que se acredite que todas las
instalaciones, equipo, maquinaria y mobiliario se encuentran en condiciones de uso. Los peritos que
acrediten falsa o dolosamente hechos o actos en contra de la realidad seran responsables civil y
penalmente.

Il.- La autorizacién especial que expida la autoridad competente, de acuerdo con los programas
de desarrollo urbano.



Una vez constituido el sistema de tiempo compartido a que este capitulo se refiere e inscrita la
escritura constitutiva, se podra proceder a la venta del tiempo compartido.

La venta de tiempo compartido hecha en contravencién a lo dispuesto en el presente capitulo,
dara lugar a que se apliqguen a los responsables las sanciones que establezcan las leyes penales
respectivas y que las autoridades administrativas impongan las sanciones que correspondan.

Asimismo, dard lugar a que el tiempocompartidario pueda demandar judicialmente la
declaracion de nulidad de la adquisicion del tiempo compartido o a exigir la ejecucion forzosa y a
reclamar ademas en ambos casos el pago de dafios y perjuicios, para lo cual gozara de un plazo
maximo de dos afios contados a partir de la fecha en que debieron terminarse los trabajos de
transformacion.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS TIEMPOCOMPARTIDARIOS

ARTICULO 25.- Cada tiempocompartidario podra ejercer su derecho, sin mas limitaciones que
las establecidas en el articulo 8 de esta ley.

ARTICULO 26.- Todo Tiempocompartidario, tendréd cuando menos los siguientes derechos:

l.- Podra usar, gozar y disfrutar de una unidad residencial vacacional: los bienes muebles que en
ella se encuentren y en su caso, las instalaciones, areas y servicios comunes. Todo ello de acuerdo a
lo establecido en el contrato de venta de tiempo compartido, en el reglamento interno o en la escritura
constitutiva del sistema.

Il.- Cuando por causas imputables al propietario, desarrollador, vendedor, o prestador del servicio
turistico de tiempo compartido, no pueden los tiempocompartidarios o sus causahabientes usar su
unidad residencial vacacional, el prestador del servicio turistico de tiempo compartido o el desarrollador
en su caso, alojar4 a éstos 0 sus causahabientes a costa del culpable, en algin hotel o desarrollo
turistico de la zona, que sea de la misma categoria 0 mejor a aquélla en que esté catalogado el
desarrollado turistico de que se trate, sin perjuicio de las sanciones que imponga la Secretaria de
Turismo.

Si una vez presente el tiempocompartidario en el desarrollo turistico, no es posible cubrir la
estancia durante el tiempo reservado, el prestador del servicio turistico de tiempo compartido o el
desarrollador en su caso, pagara a costa del culpable, el importe de los gastos de transportacion del
lugar de residencia permanente del tiempocompartidario o sus causahabientes, hasta el desarrollo y
Su regreso, y compensara a éste con otro periodo vacacional en el lugar de ubicacion del desarrollo
dentro de la misma categoria, y en el plazo que ambas partes convengan.

Se exceptian de lo dispuesto en este articulo, aquellos casos en los que el
tiempocompartidario no pueda usar la unidad residencial vacacional por causas de caso fortuito, de
fuerza mayor o huelga.

ll.- Podra enajenar, transmitir, ceder o gravar sus derechos por cualquier titulo.

IV.- La transmision de los derechos de tiempo compartido es indivisible del resto de los bienes
de uso comun. Consecuentemente siempre que el tiempocompartidario transmita sus derechos sobre
su unidad, se entendera que con ella transmite al mismo tiempo y en forma indivisible, los derechos de
uso, goce y disfrute que le correspondan sobre los bienes muebles instalados dentro de su unidad y
los derechos de uso, goce y disfrute que tengan sobre las areas, instalaciones y servicios comunes.

V.- No existe el derecho del tanto, ni el derecho de preferencia, en favor del resto de los
tiempocompartidarios para el caso de enajenacién o transmision de los derechos derivados del tiempo
compartido. El tiempocompartidario no tiene accion para demandar la division de los bienes comunes,
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ni de la unidad residencial vacacional, ni de los bienes muebles que en ella se encuentren. Tampoco
puede pedir que se saquen a la venta dichos bienes.

VI.- Podra inscribirse al sistema de intercambio vacacional, nacional o internacional, cuando el
tiempo compartido esté afiliado al sistema de intercambio.

VII.- Tendra derecho de voz y voto en las asambleas, de conformidad con lo establecido en el
articulo 36 de esta ley.

VIIl.- Podra ser electo para desempefiar cualesquiera de los cargos del Consejo Directivo.

IX.- Podra ejercer todos los derechos que le correspondan conforme al reglamento interno de
tiempo compartido de que se trate.

ARTICULO 27.- Son obligaciones de los tiempocompartidarios:
I.- Pagar el precio por la adquisicion de los derechos de tiempo compartido.

Il.- Pagar las cuotas ordinarias y extraordinarias destinadas a sufragar los gastos de
conservacién, mantenimiento, operacion, reparacion y reposicion de la unidad residencial vacacional,
los muebles que en ella se encuentren y los bienes, instalaciones y servicios comunes o para pagar la
conservacion y defensa del sistema de tiempo compartido.

Esta obligacion la debe cumplir el tiempocompartidario, use o no la unidad, y haga o no uso de
las instalaciones, servicios y areas comunes.

ll.- No se le dara acceso a la unidad residencial vacacional al tiempocompartidario que no esté
al corriente de dos 0 més cuotas de mantenimiento, o al corriente de dos o mas abonos al precio.

En estos casos, el administrador, el operador o, en su caso, el prestador del servicio de tiempo
compartido darad un aviso previo y por escrito al tiempocompartidario, para que se ponga al corriente en
sus cuotas.

El tiempocompartidario, podra pagar las cuotas o los abonos al precio que adeude hasta antes
de 30 dias de la fecha en que debe ocupar su unidad residencial vacacional, en caso contrario no
tendra acceso a la unidad residencial vacacional.

Mientras no esté al corriente en sus cuotas, tampoco podra ejercer los demas derechos
inherentes al tiempo compartido, sin perjuicio de que se haga valer en su contra, la rescision por
incumplimiento de sus obligaciones, en los términos de los contratos respectivos o del reglamento
interno correspondiente.

IV.- El tiempocompartidario y sus causahabientes, respecto del uso, goce y disfrute de los
bienes, que le corresponden deben:1) Disponer de ellos conforme a su naturaleza y destino; 2) Usar y
ejercitar sus derechos, de manera que no perjudiquen el interés de la comunidad;3) El uso, goce o
disfrute de los bienes que haga el tiempocompartidario no debe impedir a los demas usar, gozar y
disfrutar dichos bienes, en los mismos términos que a todos les corresponde conforme al reglamento
interno de tiempo compartido;4) Debera usar, gozar y disfrutar de los bienes, conforme a la moral y a
las buenas costumbres;5) El tiempocompartidario, no podra modificar en nada, los bienes e
instalaciones comunes, la unidad residencial vacacional, ni variar, alterar o sustituir los bienes
muebles que en ella se encuentren.

V.- Todo Tiempocompartidario y sus causahabientes deberdn usar la unidad residencial
vacacional exclusivamente durante el periodo de tiempo que le corresponde.

VI.- Todo tiempocompartidario y sus causahabientes deberan desocupar su unidad residencial
vacacional exacta y puntualmente el dia y a la hora sefialada en su contrato o en el reglamento.
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El prestador del servicio turistico de tiempocompartido o el operador hotelero, en su caso,
podran acudir directamente al auxilio de la fuerza publica, para proceder a la inmediata desocupacion
de la unidad residencial vacacional y en su caso presentar la acusacion por el delito que corresponda.

VII.- El tiempocompartidario y sus causahabientes no podran ocupar la unidad residencial
vacacional por un nimero mayor de personas al maximo autorizado en el contrato o en su reglamento
interno de tiempo compartido.

VIIl.- El tiempocompartidario y sus causahabientes deberan permitir el acceso a la unidad
residencial vacacional, al personal encargado de la limpieza o de las reparaciones urgentes, y no
deberan obstaculizar el desempefio de sus tareas, dentro del horario fijado en el reglamento o en
cualquier momento en caso de emergencia.

IX.- El tiempocompartidario y sus causahabientes no deberan realizar actos que perturben la
tranquilidad, de los demas tiempocompartidarios, ni podran utilizar los bienes, instalaciones y servicios
fuera de los horarios, o0 en violacién a los reglamentos internos de tiempo compartido y hoteleros en su
caso.

El prestador del servicio turistico de tiempo compartido o el operador hotelero en su caso,
podran acudir directamente al auxilio de la fuerza publica, para desalojar a las personas que
escandalicen o perturben el orden o la tranquilidad en perjuicio de los demas tiempocompartidarios,
previa amonestacion por escrito.

X.- El tiempocompartidario y sus causahabientes son responsables de los dafios materiales que
causen al mobiliario de la unidad residencial vacacional, a las instalaciones o a los bienes comunes y
deberan reponer y pagar el monto de los dafios causados inmediatamente y antes de abandonar el
desarrollo. En su caso, pagaran ademas intereses moratorios, pactados entre las partes, hasta el
pago total del valor de reposicién de los bienes destruidos o dafiados que se calcularan de acuerdo a
los precios que existan en la zona.

XI.- Todo tiempocompartidario y sus causahabientes, el dia de su llegada a la unidad residencial
vacacional, deberan verificar que dentro de ellas se encuentren los bienes muebles, enseres y
utensilios que debe recibir en el momento del inicio del periodo del tiempo que le corresponda, segin
inventario. Si no reclama la ausencia de dichos bienes muebles, enseres y uensilios, se entendera
que los recibieron todos en buen estado. El prestador del servicio turistico de tiempo compartido o en
su caso el operador hotelero, en el momento de la salida del tiempocompartidario y sus
causahabientes, verificara que se encuentren todos los bienes muebles, enseres y utensilios en buen
estado y si no lo reclama inmediatamente se entendera que los recibié todos en buen estado.

XII.- La transmisién definitiva de los derechos del tiempocompartidario a terceros, se hara en los
términos y condiciones previstas en el reglamento interno. A falta de disposicion expresa podra
hacerse en contrato privado y debera comunicarse por escrito al administrador con treinta dias de
anticipacion a la fecha en que le corresponda al tiempocompartidario ejercer su derecho de uso, a
efecto de que se autorice la cesion y se inscriba en el registro de tiempocompartidarios.

XlIl.- Por el sélo hecho de la adquisicion, todo adquiriente, cesionario o causahabiente estara
obligado a respetar el sistema de tiempo compartido en los términos de esta ley, del contrato original,
el reglamento interno, la escritura constitutiva del sistema y la de los fideicomisos que en su caso se
constituyan. Todo adquirente tiene derecho a solicitar copias de dichos documentos al prestador del
servicio turistico de tiempo compartido.

CAPITULO VI
DEL REGLAMENTO DE TIEMPO COMPARTIDO.
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ARTICULO 28.- En toda escritura constitutiva del sistema de tiempo compartido,
necesariamente debera incluirse el reglamento interno de tiempo compartido que debera contener
todos los requisitos y elementos que establece el Reglamento Federal de la Prestacion del Servicio
Turistico de Tiempo Compatrtido de la Ley Federal de Turismo.

ARTICULO 29.- Toda moadificacién al reglamento interno del tiempo compartido debera constar
en escritura publica e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad, bajo la misma inscripcién de
la constitucion del sistema.

CAPITULO VII
DE LAS ASAMBLEAS

ARTICULO 30.- Las asambleas podran ser ordinarias o extraordinarias:

l.- Las asambleas ordinarias seran convocadas y celebradas solamente que se presente alguna
de las siguientes situaciones:

a).- Si no se respeta el destino y las caracteristicas del proyecto establecidas en la escritura
constitutiva del sistema de tiempo compartido, en el reglamento y en el contrato de venta respectivo.

b).- Cuando se lleven a cabo modificaciones al sistema que violen lo previsto en el articulo 18 de
la presente ley.

¢).- Cuando a juicio de la Secretaria de Turismo, no se mantiene el nivel de operacion,
mantenimiento, administracion o servicio a las instalaciones, congruentes con la clasificacion turistica
ofrecida en el contrato de venta, y no se estan tomando las medidas necesarias para recuperar dicho
nivel en un plazo méaximo de seis meses.

d).- Cuando a juicio de la Secretaria de Turismo, existan faltas graves y continuas en el
cumplimiento de las reservaciones o0 no se cumpla con lo establecido en el articulo 26, fraccién Il de la
presente ley.

e).- Si se incrementan, innecesariamente, sin fundamento las cuotas de mantenimiento por
encima de lo establecido claramente en el contrato de venta o en el reglamento.

f).- Cuando no se conserve la afiliacion al sistema de intercambio internacional o se sustituya
por otro similar en un plazo maximo de seis meses, si asi se ofrecid en el contrato de venta.

g).- En caso de quiebra, suspension de pagos o concurso del propietario, desarrollador,
administrador o prestador del servicio de tiempo compartido.

h).- Cuando no se contraten o cuando no se conserven vigentes los seguros por causas
imputables al propietario, al desarrollador, al administrador, o al prestador del servicio turistico de
tiempo compartido.

i).- Cuando por cualquier causa imputable al propietario, desarrollador, administrador o prestador
del servicio turistico de tiempo compartido, el conjunto inmobiliario se clausure por cualquier autoridad
competente, que dé como consecuencia que el establecimiento permanezca cerrado por mas de cinco
dias.

J).- Cuando venza el contrato de administracion, operacion, o de prestacién de servicio turistico
de tiempo compartido y no proceda su renovacion.

k).- Cuando el administrador o el prestador del servicio turistico de tiempo compartido presenten
la renuncia a su cargo.

12



[).- Cuando el administrador o el prestador del servicio turistico de tiempo compartido violen las
disposiciones de esta ley o incumplan las obligaciones contraidas en su respectivo contrato.

I).- Cuando sea necesario conforme al reglamento interno de tiempo compartido nombrar a las
personas que deben integrar el consejo directivo o cuando sea necesario nombrar otros cargos
previstos en el reglamento interno de tiempo compartido.

Il.- Las asambleas extraordinarias seran convocadas siempre que sea necesario defender los
derechos de los tiempocompartidarios o defender el desarrollo o el inmueble afecto al sistema de
tiempo compartido contra terceros o cuando por casos fortuitos o fuerza mayor se produzcan dafios al
desarrollo, o a los bienes afectos al sistema de tiempo compartido, o se haga necesario tomar una
resolucioén al respecto.

Las asambleas ordinarias 6 extraordinarias a falta de disposiciéon expresa en el reglamento de
tiempo compartido podran ser convocadas por el administrador, en su defecto por el consejo directivo
de tiempocompartidarios, o por un ndmero no inferior al 10% de los tiempocompartidarios con derecho
a voto. A falta o por omision de los anteriores deberd convocar el prestador del servicio turistico de
tiempo compartido.

ARTICULO 31.- Las convocatorias de hs asambleas deberan incluir necesariamente en la
orden del dia, cualquier asunto relacionado con hechos o actos que tiendan a modificar o a suprimir
los derechos adquiridos de los tiempocompartidarios con el fin de que estos puedan ejercer su
derecho de defensa.

ARTICULO 32.- Las asambleas deberan ser convocadas por medio de correo certificado con
acuse de recibo, enviadas con una anticipacién no menor de 60 dias y no mayor de 90 dias, segun
sello impreso por el correo mediante el sistema de tarjeta abierta, en la que aparezca claramente
impresa la orden del dia con todos los asuntos a tratar. Al término de cada asunto, deberd incluirse un
espacio suficiente, con las expresiones textuales siguientes:

l.- Voto a favor, con espacio suficiente para contestar;
Il.- Voto en contra, con espacio suficiente para contestar;

ll.- Observaciones, con espacio suficiente para contestar. Estas expresiones iran en espafiol y
en el idioma del pais del destinatario.

En la misma tarjeta se sefalara el lugar, el dia y la hora de la celebracion de la asamblea, el
quérum necesario para su celebracién, segun se trate de la primera o de la segunda convocatoria, que
podra celebrarse en el mismo lugar y dia, con dos horas de diferencia.

ARTICULO 33.- El tiempocompartidario al recibir la convocatoria para la asamblea por medio de
tarjeta abierta que necesariamente debe contener la orden del dia, procedera a votar en la misma hoja;
en favor, en contra o haciendo las observaciones al punto concreto que considere prudentes, en los
espacios que dicha tarjeta deben preverse en forma suficiente para su contestacion.

Una vez anotada la tarjeta abierta conteniendo el voto del tiempocompartidario, éste la firmara y
la devolvera por correo certificado con acuse de recibo. Podra enviarla al presidente del consejo
directivo, a un mandatario, 0 a un fiduciario, quienes necesariamente deberan presentarse en la
asamblea exhibiendo y manifestando el voto del tiempocompartidario.

Todo lo relativo al sistema de tarjeta abierta, al que este precepto y los dos anteriores se
refieren, podra ser sustituido por el sistema de telefax, si este se encuentra regulado debidamente en
el reglamento interno de tiempo compartido. No podra emitirse el voto telefénicamente.

ARTICULO 34.- Los tiempocompartidarios podran hacerse representar en las asambleas por un
fiduciario, por el presidente del consejo directivo, por un mandatario u apoderado, pero no por el
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administrador, ni por el prestador del servicio turistico de tiempo compartido. Los representantes,
apoderados o mandatarios podran ejercer todas las acciones para defender los derechos de los
tiempocompartidarios en los términos de sus facultades, y en especial ejercer el derecho de voz y voto
en las asambleas. Acreditaran su personalidad, con simple carta poder. Los tiempocompartidarios
podran concurrir también personalmente a la asamblea.

ARTICULO 35.- Con respecto al derecho de voz y voto en las asambleas y demas derechos
correspondientes, los mexicanos y los extranjeros siempre tendran los mismos derechos.

ARTICULO 36.- Solo tendran derecho a voz y voto los tiempocompartidarios que hayan pagado
la totalidad del precio de su derecho sobre la unidad residencial vacacional y que ademas estén al
corriente en el pago de sus cuotas.

Se exceptuan de lo anterior, el voto que se emita en relacion a la terminacién anticipada al
sistema de tiempo compartido, caso en el cual tendran derecho de voz y voto todos los
tiempocompartidarios que puedan resultar afectados directamente por dicha terminacion anticipada.

Ni el administrador, ni el prestador del servicio de tiempo compartido, en el caso de que tengan
el caracter de tiempocompartidarios, podran votar respecto de todos aquellos puntos en los que sean
parte involucrada. Los acuerdos que se tomen en contrario seran nulos.

ARTICULO 37.- La asamblea sera presidida por el presidente del consejo directivo y en su
defecto por la persona que designen los tiempocompartidarios. Los asistentes procederan a nombrar
un secretario y dos escrutadores, quienes verificaran el quérum.

Se entiende que habra quérum, en primera convocatoria, si asisten personalmente a través del
sistema de tarjeta abierta o estén representados, cuando menos el 50% de los tiempocompartidarios
con derecho a voto. En segunda convocatoria el quérum legal se integrara con el nimero de personas
asistentes.

Para los efectos del quérum legal necesario para tomar acuerdo respecto a las modificaciones a
que se refiere el articulo 18, se estara a lo dispuesto en ese precepto.

Verificando el quérum, el presidente de la asamblea, declarara legalmente instalada la
asamblea, y procedera a desahogar cada uno de los puntos de la orden del dia. No podra tratarse o
aprobarse ni aun por mayoria de votos de los presentes, cualquier asunto que no haya sido
previamente convocado y que no aparezca claramente en la orden del dia. Todo acuerdo en contrario
sera nulo.

Los acuerdos que se tomen en asamblea seran asentados en el libro de actas que
necesariamente debera llevarse. Por separado se archivaran todos los anexos y documentos de los
asuntos tratados en la orden del dia, asi como la lista de asistencia, el informe de los escrutadores,
los votos por escrito enviados por los tiempocompartidarios, presupuesto de gastos, estados
financieros y demas documentos que una vez empastados formaran el libro de apéndice del libro
actas.

Cada acta debera estar firmada por el presidente, el secretario de la asamblea respectiva, por
los escrutadores y por los demas tiempocompartidarios que quisieran hacerlo.

En caso de nombramiento y otorgamiento de facultades al administrador, a los miembros del
consejo directivo o de nombramiento de algin mandatario, el acta debera protocolizarse en lo
conducente ante notario publico.

Los acuerdos legalmente tomados, obligan a los presentes, a los ausentes y a los disidentes.

En el reglamento de tiempo compartido, se podran establecer libremente reglas respecto a las
asambleas, siempre y cuando no contradigan el texto del presente capitulo. En caso de contradiccion
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entre lo dispuesto en el reglamento interno de tiempo compartido y esta ley, se estara al texto de
ésta, en todo aquello que la contradiga.

CAPITULO VI
DE LA ADMINISTRACION DEL TIEMPO COMPARTIDO.

ARTICULO 38.- El sistema de tiempo compartido en cuanto a los servicios que deban prestarse
a los tiempocompartidarios en los términos de los contratos respectivos, debera contar
necesariamente con un administrador y un prestador del servicio turistico de tiempo compartido,
funciones que podran ser prestadas por la misma persona.

Todos los actos relativos con la operacion, mantenimiento de las instalaciones y equipos,
servicios de reservaciones, reposicion y reparaciéon de los bienes, intercambio nacional u otros
servicios que haya ofrecido, cualesquiera que sean las denominaciones con lo que se le sefialen,
seran coordinados por el prestador del servicio turistico de tiempo compartido, quién sera el Unico
responsable de todos esos servicios, frente a las autoridades y frente a los tiempocompartidarios, ain
cuando dichos servicios sean prestados por terceros, sin perjuicio de poder repercutir contra estos.

Todos los actos relativos con la cobranza de las cuotas de operacion y mantenimiento, su
aplicacion y la administracién interna del sistema de tiempo compartido corresponden al
administrador. Igualmente, corresponde al administrador la celebracion del contrato con el prestador
del servicio turistico de tiempo compartido, asi como la celebracién de los contratos cuya coordinacion
corresponde al prestador de servicios. Este en todos los casos debera dar su consentimiento con la
celebracién de dichos contratos.

El administrador esta obligado a cumplir todas las obligaciones que le corresponden conforme al
reglamento interior de tiempo compartido. Ademas:

a).- Debera contratar y, mantener vigente una péliza de seguro, que cubra la destruccion total o
parcial del inmueble por el importe equivalente al valor comercial del inmueble o la parte destruible del
mismo.

b).- Debera contratar y mantener vigente una péliza de seguro que cubra la responsabilidad civil
gue corresponde conforme a esta ley, por dafios causados a terceros por actividades propias que se
realicen en el inmueble, por un monto equivalente a la indemnizacién que por ley deba corresponder
considerando:1) La responsabilidad civil a terceros en sus personas por muerte o invalidez, hasta un
namero minimo de 10 sujetos y 2) La responsabilidad civil a terceros en sus bienes hasta 10 veces el
salario minimo por cada sujeto.

ARTICULO 39.- El prestador del servicio turistico de tiempo compartido o en su caso el
administrador, tiene la obligacion de llevar un libro de registro de tiempocompartidarios, debidamente
autorizado, sin costo alguno, por la Secretaria de Fomento al Turismo en el que exclusivamente se
inscriban: los nombres de los tiempocompartidarios, la unidad residencial vacacional respectiva; el
periodo de uso, goce y disfrute que le corresponda; y la naturaleza de los derechos que el
tiempocompartidario tiene sobre la unidad.

En caso de pérdida, robo o destruccion del libro, el prestador del servicio de tiempo compartido
0, en su caso, el administrador, daré aviso dentro del término de cinco dias habiles a la Secretaria de
Fomento al Turismo, de tales circunstancias, para los efectos de que se autorice un nuevo libro.

Las inscripciones seran definitivas o provisionales.

Se inscribira en forma definitiva, al tiempocompartidario que haya pagado la totalidad del precio
de una unidad residencial vacacional. Solo procede la cancelacion de este registro, por falta de pago
de dos o méas cuotas, o0 como sancidn por violaciones graves al reglamento interno de tiempo
compartido.
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Se inscribirdn en forma provisional, las ventas pendientes de pago del precio que se hayan
realizado en favor del tiempocompartidario. La falta de pago de dos abonos al saldo del precio, la falta
de pago de dos o mas cuotas o las infracciones graves al reglamento por parte de los
tiempocompartidarios, dara lugar a la cancelacion automatica de la inscripcion provisional.

ARTICULO 40.- El propietario o desarrollador en su caso, pdran ser administradores del
sistema de tiempo compartido y podran ser también prestadores del servicio turistico de tiempo
compartido y en su caso, prestar los servicios de operacién, mantenimiento, reservaciones,
conservacion, reposicion y reparacion de los bienes, instalaciones, equipos y servicios, limpieza,
vigilancia, intercambio nacional o internacional u otros que hayan ofrecido, hasta la expiraciéon del
plazo o podra contratar dichos servicios con terceros, en cuyo caso, el prestador del servicio turistico
de tiempo compartido sera el coordinador de todos los servicios que se presten a los
tiempocompartidarios y por todos ellos sera el responsable directo y solidario.

ARTICULO 41.- EIl propietario o desarrollador en su caso, queda obligado a ser el primer
administrador del sistema de tiempo compartido, o a contratar un administrador profesional y el primer
prestador del servicio del sistema de tiempo compartido o contratarlo, por lo menos por el primer afio
de dicho sistema. El cargo de administrador y el de prestador del servicio turistico de tiempo
compartido sera temporal y revocable. No obstante, no podran abandonar o renunciar a sus cargos,
sino conforme a las disposiciones a que este capitulo se refiere. Duraran en sus cargos hasta el
vencimiento del plazo de sus nombramientos o hasta que la asamblea de tiempocompartidarios les
revoque el nombramiento de sus cargos, por haber incurrido en una violacion a algunos de los
supuestos contenidos en cualesquiera de las fracciones de los articulos 30 y 45.

Todo administrador y todo prestador del servicio turistico de tiempo compartido, por su sélo
nombramiento tendra otorgado a su favor un poder general para pleitos y cobranzas y actos de
administracion que se otorgara en escritura publica, en los términos de los dos primeros parrafos del
articulo 2831 y de los articulos 2853 y 2865 del Codigo Civil para el Estado de Sonora y sus
correlativos del Cédigo Civil del Distrito Federal.

ARTICULO 42.- El administrador y el prestador del servicio turistico de tiempo compartido,
tienen la obligacion de tener un representante debidamente facultado con domicilio en el
establecimiento o desarrollo inmobiliario, a efecto de responder de todas sus obligaciones.

ARTICULO 43.- Antes de iniciar la administracién, el administrador o el prestador del servicio
turistico de tiempo compartido, otorgara fianza bastante y suficiente en los términos del reglamento
interno, garantizando el buen uso de los fondos que reciba de los tiempocompartidarios, por concepto
de cuotas y para garantizar ademas el buen desempefio de sus funciones de administracion,
operacion y mantenimiento. El administrador o el prestador del servicio turistico de tiempo compartido
que no otorguen la fianza a que se refiere este precepto podran ser destituidos de sus cargos. Se
exceptlan de otorgar fianza al propietario y al desarrollador, que sean administradores o prestadores
del servicio turistico de tiempo compartido.

ARTICULO 44.- Al afio siguiente en el que se haya firmado la primera promesa de venta, venta
o preventa del sistema de tiempo compartido, el propietario o el desarrollador, estan obligados a
convocar a la celebracion de la primera asamblea de tiempocompartidarios que se celebrara en los
términos del capitulo séptimo.

La primera asamblea debera ocuparse sin perjuicio de otros asuntos, de nombrar a las personas
que integren el primer Consejo Directivo de Tiempocompartidarios, que se compondran cuando menos
de un Presidente, un Secretario y un Vocal. En ese acto se le otorgaran las facultades y, en su caso,
se estipularan sus emolumentos.

Mientras el propietario o el desarrollador no renuncien o no sean removidos de los cargos de
administrador o de prestador del servicio turistico de tiempo compartido, quedan obligados a continuar
al frente de la operacién, administracion y mantenimiento del conjunto inmobiliario afectado al sistema
de tiempo compartido. El propietario o el desarrollador que incumplan la obligaciéon anterior, quedan
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obligados a responder de los dafios y perjuicios que causen. En caso de renuncia a sus cargos, los
tiempocompartidarios en la asamblea optaran libremente por autoadministrarse, o por contratar los
servicios de operacidon, administracion y mantenimiento con profesionales acreditados con
representante legal en el lugar donde esté ubicado el conjunto inmobiliario.

El propietario o desarrollador que no desee continuar con la administracion, debera presentar su
renuncia al Consejo Directivo con 60 dias de anticipacion a efecto de que éste nombre un
administrador provisional, quien en todo caso deber4d ser confirmado en la asamblea de
tiempocompartidarios que para ese efecto se convoque.

Para que proceda la aceptacion de la renuncia del administrador o del prestador del servicio
turistico de tiempo compartido, cuando estos cargos sean ejercidos por el propietario o el
desarrollador, o cuando se trate de administradores o prestadores del servicio turistico de tiempo
compartido, nombrados por éstos, previamente se debera presentar un dictamen de un perito
designado por la Secretaria de Fomento al Turismo, uno nombrado por los tiempocompartidarios y otro
por el administrador, en el que conste que las instalaciones, equipos y servicios de todo tipo, estan en
estado favorable de uso, en caso contrario, el propietario, el desarrollador, el administrador, el
prestador del servicio turistico de tiempo compartido, no podran renunciar hasta en tanto no dejen las
instalaciones, equipos y servicios de todo tipo en condiciones favorables de uso, salvo que la falta de
mantenimiento se deba a la falta de pago de las cuotas de mantenimiento de los tiempocompartidarios
y que éstas se hubieran aplicado debida y diligentemente por el administrador, el prestador del servicio
turistico de tiempo compartido, el propietario o el desarrollador. Los peritos que acrediten falsa o
dolosamente hechos o actos en contra de la realidad, seran responsables civil o penalmente. En caso
de que exista oposicion de criterios entre los peritos citados, el Juez de Primera Instancia nombrara
un perito en discordia.

Lo dispuesto en este articulo no se aplicara, cuando las instalaciones, equipos y servicios no
puedan repararse por caso fortuito o fuerza mayor, o cuando no puedan repararse por la falta de pago
de las cuotas de los tiempocompartidarios.

Si transcurrido el plazo de 30 dias, el Consejo Directivo no ha nombrado a un nuevo
administrador, el desarrollador podra acudir al Juez de Primera Instancia del fuero comun del lugar de
ubicacion del inmueble, a efecto de que éste nombre a un administrador que lo sustituya y que debera
ser escogido por dicho juez, de entre los administradores de tiempo compartido de la zona o en su
defecto podra nombrar al propio prestador del servicio turistico de tiempo compartido de que se trate,
como administrador provisional a quién, hard entrega de los fondos de la administracion, de la
contabilidad, y de toda aquella documentacion que directa o indirectamente se encuentre relacionada
con el sistema. El administrador provisional revocara todos los poderes otorgados al propietario o al
desarrollador, y los otorgara en su oportunidad al administrador definitivo.

ARTICULO 45.- El administrador o el prestador del servicio turistico de tiempo compartido,
podran ser removidos de sus cargos en los siguientes casos:

l.- Si no se respeta el destino, caracteristicas del proyecto establecidas en la escritura
constitutiva del sistema de tiempo compartido, en el reglamento o en el contrato de venta respectivos.

Il.- Cuando se lleven a cabo modificaciones al sistema que violen lo previsto en el articulo 18, de
la presente ley.

lll.- Cuando a juicio de la Secretaria de Turismo, no se mantiene el nivel de operacion,
mantenimiento, administracion o servicio de las instalaciones congruente con la clasificacion turistica
ofrecida en el contrato de venta, y no se estén tomando las medidas necesarias para recuperar dicho
nivel en un plazo maximo de seis meses.

IV.- Cuando a juicio de la Secretaria de Turismo, existan faltas graves y continuas en el
cumplimiento de las reservaciones o no se cumpla con lo establecido en el articulo 26 fraccion Il de la
presente ley.
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V.- Si se incrementan, sin fundamento las cuotas de mantenimiento por encima de lo
establecido claramente en el contrato de venta o en el reglamento.

VI.- Cuando no se conserve la afiliaciéon al sistema de intercambio internacional o se sustituye
por otro similar en un plazo maximo de seis meses, si asi se ofrecid en el contrato de venta.

VII.- En caso de quiebra, suspensién de pagos o concurso del propietario o desarrollador, si
éstos son administradores o prestadores del servicio turistico de tiempo compartido, 0 en caso de
quiebra o suspensién de pagos de éstos dos ultimos.

VIIl.- Cuando no se contraten o cuando no se conserven vigentes los seguros por causas
imputables al propietario, al desarrollador, al administrador o al prestador del servicio turistico de
tiempo compartido.

X.- Cuando por cualquier causa imputable al propietario, desarrollador, administrador, o
prestador del servicio turistico de tiempo compartido, el conjunto inmobiliario se clausure por cualquier
autoridad competente, que dé como consecuencia que el establecimiento permanezca cerrado por
mas de cinco dias.

X.- Cuando venza el contrato de administracion, operacion o de prestaciéon de servicio turistico
de tiempo compartido y no proceda su renovacion.

Xl.- Cuando el administrador o el prestador del servicio turistico de tiempo compartido violen las
disposiciones de esta ley o incumplan las obligaciones contraidas en su respectivo contrato.

Las acciones para exigir rendicion de cuentas al administrador o al prestador del servicio
turistico de tiempo compartido, asi como la acciéon de remocion de dichos cargos, o las que se
requieran para exigir el cumplimiento de las obligaciones que deba cumplir el administrador o prestador
del servicio turistico de tiempo compartido o las acciones de dafios y perjuicios que se causen con
motivo de hechos o actos a que este articulo se refiere u otras, podran ejercitarlas los
tiempocompartidarios directamente, siempre y cuando se trate de un minimo de 25
tiempocompartidarios, o podran ejercitarlas al Consejo Directivo de tiempocompartidarios, el fiduciario,
el apoderado, el representante legal o representante comUn cuando menos de 25
tiempocompartidarios.

ARTICULO 46.- El administrador y el prestador del servicio turistico de tiempo compartido
podran renunciar a su cargo, pero no podran abandonarlo hasta que no se hubiere nombrado un
sustituto, y para ese efecto se seguiran en lo conducente las reglas establecidas para la renuncia del
desarrollador como administrador. El administrador o el prestador del servicio turistico de tiempo
compartido renunciante debera entregar a su sustituto las cuentas, fondos, contabilidad y todos los
documentos directa o indirectamente relacionados con su gestion.

La falta del cumplimiento de las obligaciones del administrador y del prestador del servicio
turistico de tiempo compartido daran lugar a su destitucion y responderan de los dafios y perjuicios
gue causen.

CAPITULO IX
DE LAS CUOTAS

ARTICULO 47.- Las cuotas ran ordinarias y extraordinarias. Con las cuotas ordinarias se
pagaran los gastos comunes de la administracion, de la operacién y del mantenimiento de la unidad
residencial vacacional, de los bienes muebles que en ella se encuentren y de las instalaciones, areas
y servicios comunes.
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ARTICULO 48.- Se entiende como gastos de administracion: Todos los relacionados con la
prestacion del servicio hotelero, tal y como se haya contratado.

Dentro de estos gastos de administracion quedan incluidos: El pago de los honorarios del
administrador, del prestador del servicio turistico de tiempo compartido, los honorarios de los
contratistas, los salarios de los trabajadores, las primas de los seguros de destruccion total o parcial
del desarrollo y el de responsabilidad civil, los impuestos, derechos y contribuciones.

ARTICULO 49.- Se entiende por pagos de operacion: Todos los relativos al sistema de
reservaciones, los que sean necesarios para que el desarrollo conserve el nivel y la categoria del
servicio turistico que se hubiere prometido a los tiempocompartidarios.

También incluyen el pago de la cuota de afiliacion del desarrollo al sistema de intercambio
vacacional, nacional o internacional, cuando asi se haya pactado o lo apruebe la asamblea.

ARTICULO 50.- Se entiende por gastos de mantenimiento: Todos los necesarios e
indispensables para conservar en estado de uso la unidad residencial vacacional, los bienes muebles
gue en ella se encuentren, asi como las areas, instalaciones y servicios comunes. Dentro de éstos se
incluyen los correspondientes a las actividades de limpieza, vigilancia, reparacion de toda clase de
bienes del desarrollo.

En la cuota de mantenimiento se fijara un porcentaje, destinado a servir de fondo de reserva
para la reposicion de mobiliario, instalaciones y equipo que no podra ser inferior al equivalente al 5%
de la cuota y que debera estar invertido por el administrador, de tal manera que no puede disponerse
de dicho fondo de reserva, hasta que efectivamente se haga necesario reparar el mobiliario, las
instalaciones y el equipo.

ARTICULO 51.- Son cuotas extraordinarias, todas aquellas que sean urgentes, necesarias, 0
indispensables para la conservacion de todo o parte del inmueble afectado al sistema de tiempo
compartido, las areas, instalaciones, equipos y servicios comunes, para la conservacion o reposicion
de mobiliario o equipo cuyo costo exceda a los fondos de reserva, 0 aquella sin cuya aplicacion, todo
el inmueble o parte de él, sus areas, instalaciones, equipos y servicios comunes o parte de ellos, o el
sistema de tiempo compartido en si, correrian el riesgo de perderse, destruirse o deteriorarse, de tal
suerte que no pueden cumplir con la funcion para la cual fueron creados, construidos o destinados. Se
incluyen dentro de estas cuotas todos los gastos que sean necesarios para la defensa juridica del
desarrollo del inmueble frente a terceros.

ARTICULO 52.- Las cuotas ordinarias deberan pagarse por los tiempocompartidarios, en los
plazos fijados en el reglamento interno del sistema de tiempo compartido. Las cuotas extraordinarias
deberan pagarse dentro del mes siguiente a la fecha en que se decreten.

Toda cuota no pagada oportunamente, dara lugar al pago de los intereses moratorios que se
filen en el reglamento interno. La falta de pago de las cuotas trae como consecuencia que se le
nieguen al tiempocompartidario el acceso a su respectiva unidad residencial vacacional, en su periodo
de uso sin perjuicio de la pérdida del derecho a votar en las asambleas y la pérdida de aquellos otros
derechos que estén previstos en el reglamento.

ARTICULO 53.- En el reglamento interno del sistema de tiempo compartido, deberan fijarse
claramente las reglas conforme a las cuales se fijen las cuotas ordinarias, asi como los criterios,
requisitos y porcentajes de su incremento.

CAPITULO X
DE LA MULTIPROPIEDAD

ARTICULO 54.- Cuando varios propietarios de un bien, quieran utilizarlo, cada uno de ellos en
su totalidad y en forma exclusiva, durante un periodo determinado de tiempo, fijando su respectiva
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parte alicuota de utilizacién exclusiva en un calendario predeterminado, podran constituir el sistema de
multipropiedad.

Se entiende por multipropiedad el derecho real por el cual, el multipropietario adquiere el
dominio pleno sobre una parte alicuota de una unidad inmobiliaria de cualquier tipo, afecta a cualquier
destino, respecto de la cual ejerce todas las facultades de duefio para disponer, transmitir,
intercambiar y gravar; sujeto a un calendario en cuanto a los derechos de uso, goce, aprovechamiento
y disfrute exclusivos, en los términos de su respectiva parte alicuota de utilizacién, terminada la cual,
continuaran en el uso exclusivo por su orden el resto de los multipropietarios en forma sucesiva y
ciclica.

La multipropiedad puede recaer también sobre bienes muebles.

Solo tienen capacidad juridica para adquirir la multipropiedad, las personas fisicas 0 morales
gue puedan adquirir derechos reales.

El derecho real de multipropiedad, se inscribira en el Registro PUblico de la Propiedad y sera
oponible frente a terceros.

Son aplicables todas las reglas del sistema de tiempo compartido a la multipropiedad, en
cuanto a su constitucion y organizacion.

Los derechos y obligaciones de los tiempocompartidarios son aplicables a los multipropietarios,
quienes gozaran del derecho de propiedad plena, sobre una parte alicuota de un bien; y ademas de un
derecho de uso total, exclusivo y absoluto sobre todo el bien, unicamente por el periodo de tiempo
determinado en el calendario de uso.

No son aplicables a la multipropiedad las reglas de la copropiedad. Por tanto, cada
multipropietario puede enajenar o gravar su parte alicuota sin necesidad del consentimiento de los
multipropietarios, quienes no tienen derecho del tanto, ni accion para pedir la divisiéon de los bienes, ni
accion para demandar la venta de los mismos, aplicandose en lo conducente el articulo 27 de esta ley.
A falta de disposicion expresa, o contraria a su naturaleza, se aplicaran supletoriamente las
disposiciones de la ley sobre el régimen de propiedad y condominio de los edificios divididos en pisos,
departamentos o locales, Reglamentaria del articulo 1121 del Cédigo Civil del Estado de Sonora, y a
falta de ellas, las del Cédigo Civil para el Estado de Sonora.

Los derechos de los multipropietarios estaran regulados por esta ley; por la escritura
constitutiva del sistema de multipropiedad; por el reglamento de multipropiedad; por el reglamento de
uso, goce y disfrute de las areas, bienes y servicios comunes, y por las clausulas del contrato
celebrado.

CAPITULO Xl
DE LA TERMINACION DEL SISTEMA DE TIEMPO COMPARTIDO

ARTICULO 55.- El inmueble afecto al sistema de tiempo compartido quedara sujeto a su
destino, hasta la expiracion del plazo fijado en la constitucion del propio sistema, salvo lo dispuesto en
el presente capitulo.

No podra desafectarse el inmueble destinado al sistema de tiempo compartido, ni cancelarse en
el Registro Publico de la Propiedad la afectacion del destino del inmueble, hasta que no expire el plazo
antes mencionado.

ARTICULO 56.- Vencido el plazo establecido en la escritura constitutiva del sistema de tiempo

compartido, se cancelaran las garantias otorgadas y quedara a opcion del propietario o en su caso del
desarrollador, volver a constituir nuevamente el sistema de tiempo compartido, en los mismos términos
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de esta Ley, o bien destinar liboremente el desarrollo inmobiliario a los fines que mas convenga a sus
intereses.

ARTICULO 57.- Para que proceda la nueva constitucion del sistema de tiempo compartido, el
propietario o el desarrollador en su caso, deberan de cumplir con todos los requisitos establecidos en
los capitulos 1l y IV de esta ley.

ARTICULO 58.- El sistema de tiempo compartido podra terminarse anticipadamente en los
siguientes casos:

I.- En cualquier momento si no se ha realizado venta alguna.

Il.- Por convenio entre quien haya constituido el sistema de tiempo compartido y los
tiempocompartidarios, segin acuerdo de la asamblea de éstos, tomado por nimero no menor del 75%
de todos los tiempocompartidarios, en los términos del articulo 36, segundo parrafo, convenio en el
que se debera establecer la indemnizacion que se otorgue a los tiempocompartidarios por la reduccién
del plazo por el cual adquirieron sus derechos.

lil.- En los casos de inmuebles sujetos a tiempo compartido, en los que el propietario o el
desarrollador no hayan vendido totalmente los derechos de tiempo compartido, podran desafectarse
las unidades residenciales vacacionales no vendidas. Igualmente podran desafectarse la parte
proporcional de areas, instalaciones y servicios comunes que les corresponda, siempre y cuando, con
esta Ultima desafectacion no se rompa la unidad de areas, instalaciones, servicios comunes que
corresponda a las unidades residenciales vacacionales que deban continuar afectas al sistema.

IV.- Por expropiacion por causa de utilidad puablica.

La cancelacién y desafectacion del sistema hecha en contravencion a lo establecido en este
capitulo sera nula. El registrador sera responsable de los dafios y perjuicios que se causen cuando
cancele o desafecte un inmueble sujeto al sistema de tiempo compartido en violacién a lo establecido
en este precepto. Sin perjuicio de que los tiempocompartidarios exijan la reposicion de la inscripciéon
del sistema, tal y como se encontraba registrado.

ARTICULO 59.- El sistema de tiempo compartido no se extingue:

I.- Por muerte del propietario o del desarrollador.

Il.- Por quiebra o concurso del propietario o del desarrollador.

lll.- Por abandono del inmueble o desarrollo inmobiliario por el propietario o del desarrollador.

IV.- Por eviccién del inmueble o del desarrollo inmobiliario afecto al destino de tiempo
compartido.

V.- Por remate del inmueble o del desarrollo inmobiliario afecto al destino de tiempo compartido.

VI.- Por prescripcion del inmueble o del desarrollo inmobiliario afecto al destino de tiempo
compartido.

ARTICULO 60.- Cuando por cualquier titulo o causa legal una persona fisica o moral, adquieran
la propiedad u otros derechos reales sobre el inmueble o del desarrollo inmobiliario afecto al sistema
de tiempo compartido, quedaran obligados a respetar: a) El sistema de tiempo compartido que en
todos los casos le sera preferente y oponible; b) Los derechos de los tiempocompartidarios; c) La
afectacion y el destino del inmueble al sistema de tiempo compartido, hasta la expiracion del plazo por
el cual se haya constituido.
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Los tiempocompartidarios que se encuentren inscritos en el libro de registro correspondiente,
tienen en su favor el derecho de oponibilidad frente a terceros; en consecuencia, por ningdn motivo
podran ser privados por los terceros, de sus derechos de uso, goce y disfrute de la unidad residencial
vacacional, de los bienes muebles que en ella se encuentren y de las areas, servicios e instalaciones
comunes y demas derechos que les correspondan.

ARTICULO 61.- En caso de expropiacién del inmueble o del desarrollo inmobiliario afecto al
sistema de tiempo compartido, se estara a lo siguiente: La indemnizacion del terreno correspondera al
propietario. La indemnizacién de las construcciones se distribuira en los mismos términos en los que
se distribuye el importe del seguro por su destruccion total o parcial.

ARTICULO 62.- La ruina o destruccion total del desarrollo inmobiliario extingue el tiempo
compartido. Si la ruina o destruccion es por caso fortuito o fuerza mayor, afectara al desarrollador, al
propietario y a los tiempocompartidarios y la indemnizacion del seguro se distribuir4 en sus términos.

Si la ruina o destruccion del inmueble o desarrollo inmobiliario es por culpa o negligencia del
propietario o del desarrollador, éstos quedan obligados a restituir a los tiempocompartidarios, la parte
proporcional del precio pagado, correspondiente al nimero de afios de uso, goce y disfrute,
pendientes.

El monto del pago de la indemnizacion del seguro que cubra el riesgo por ruina o destruccion
del desarrollo, se destinara a pagar las devoluciones de precio a los tiempocompartidarios en los
términos antes sefalados.

Si por culpa o negligencia, no se contrata 0 no esta vigente el seguro de dafios por ruina o
destruccion del inmueble, serd por cuenta del culpable, las devoluciones de los precios en los
términos antes sefialados y, en su caso, el pago de las indemnizaciones que conforme a este
precepto deban pagarse.

CAPITULO Xl
DE LA COMISION CONSULTIVA PARA EL FOMENTO Y LA VIGILANCIA DEL
SISTEMA DE TIEMPO COMPARTIDO

ARTICULO 63.- La inspeccion y vigilancia del sistema de tiempo compartido respecto de la
actividad de los propietarios, vendedores, promotores o desarrolladores de servicios turisticos, queda a
cargo de la Comisién Consultiva para el Fomento y Vigilancia del Sistema de Tiempo Compartido, la
gue ademas de las facultades y obligaciones que le atribuye esta Ley, se regira para los efectos de
esta materia por la Ley de Desarrollo Urbano, los reglamentos de construcciones y demas
disposiciones aplicables.

ARTICULO 64.- La Comisién Consultiva para el Fomento y Vigilancia del sistema de tiempo
compartido a que se refiere el articulo que antecede, estara integrada por: el Secretario de Fomento al
Turismo, quien la presidird; el Director General Juridico del Gobierno del Estado; el Presidente
Municipal cuya jurisdiccién quedan comprendidos los asuntos que la Comision deba examinar y por
dos representantes de la industria de tiempo compartido; asimismo, se invitard a formar parte de dicha
Comision en forma permanente a un representante de la Secretaria de Turismo en el Estado. Contara
con un Secretario Técnico, quién sera el ejecutor de los acuerdos de la comisién.

Cada uno de los integrantes de la Comision designara un suplente.

ARTICULO 65.- El Secretario Técnico tendra a su cargo los trabajos de caracter permanente de
la Comision Consultiva para el Fomento y Vigilancia del Sistema de Tiempo Compartido.

ARTICULO 66.- La comision sesionara cuando menos cuatro veces al afio, a convocatoria de
su Presidente o del Secretario Técnico, pudiendo ser convocada para sesiones extraordinarias cuando
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lo considere necesario cualquiera de sus miembros. Las sesiones se llevaran a cabo si concurre la
mayoria de sus miembros en primera convocatoria, y en segunda con los miembros que concurran.

Todos los integrantes de la Comisién tendrén voz y voto. Los acuerdos se tomaran por mayoria,
teniendo el Presidente voto de calidad, para el caso de empate.

ARTICULO 67.- Seran facultades y obligaciones de la Comision Consultiva para el Fomento y
Vigilancia del Sistema de Tiempo Compartido, ademas de las sefialadas en los articulos precedentes
las siguientes:

I.- Actuar como cuerpo de consulta de los Ayuntamientos, en donde se pretenda promover y
desarrollar sistema de tiempo compartido.

Il.- Ordenar la realizacion de estudios de factibilidad sobre la promocion y desarrollo de los
sistemas sobre tiempo compartido.

lIl.- Mantener actualizado el padrén estatal de propietarios, tiempocompartidarios, promotores,
desarrolladores, vendedores y multipropietarios.

IV.- Conocer las quejas y demandas que formulen los tiempocompartidarios por violaciones del
régimen legal del sistema de tiempo compartido.

V.- Realizar las investigaciones y visitas de verificacion sobre el sistema de tiempo compartido
gue estime necesarias.

VI.- Fungir a través de su Secretario Técnico, como conciliador en las controversias que se
susciten en el sistema de tiempo compartido.

VII.- Designar arbitros a solicitud de los interesados.
VIIl.- Vigilar que en la publicidad o promocion de los sistemas de tiempo compartido, se haga
referencia a que éstos han sido inscritos en el padrén de sistema de tiempo compartido del Estado de

Sonora.

IX.- Tomar conocimiento cuando se le proporcione la informacién necesaria, de que las sesiones
de las asambleas de los sistemas de tiempo compartido se celebren conforme a esta ley.

X.- Llevar el padrén de representantes comunes de los tiempocompartidarios y multipropietarios.

XI.- Coordinarse con la Comisién Consultiva a que se refiere el Reglamento del Servicio Turistico
del Sistema de Tiempo Compartido de la Ley Federal de Turismo, en los siguientes criterios:

a).- Interpretacion de la Legislacion de tiempo compartido federal o estatal.

b).- Emision de los criterios y conceptos respecto a:

1.- Conductas sancionables.

2.- Variantes en la prestacion del servicio de tiempo compartido.

3.- Criterio sobre las reglas del reglamento interior de los desarrollos de tiempo compartido.
4.- Reglas generales sobre operacion y prestacion del servicio de tiempo compartido.

5.- Opinar respecto de los criterios de clasificacion de los desarrollos de tiempo compartido.
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¢).- Coordinar los programas de visitas y de auditorias a los desarrollos para que coincidan
conjuntamente las autoridades locales y federales.

d).- Intercambio de informacion estadistica sobre:

1.- Establecimientos nuevos.

2.- Empresas en mora en cuanto al cumplimiento de sus obligaciones.
3.- Empresas que incurren en conductas sancionables.

4.- Catélogo y recurrencia de conductas sancionables.

5.- Las demas que procedan conforme a la ley y al reglamento.

XIl.- Las demas que les sefiale esta ley.

CAPITULO Xl
DE LAS SANCIONES Y DE LAS CONTROVERSIAS.

ARTICULO 68.- Se equiparan al delito de fraude contemplado en el articulo 309 del Cddigo
Penal para el Estado de Sonora, y se sancionaran con las mismas penas:

I.- A quien realice cualesquiera de los actos prohibidos por los articulos 9, 16, 18 y 21 de la
presente ley;

Il.- A quien venda derechos de tiempo compartido por plazos que excedan al de la afectacion del
inmueble al sistema de tiempo compartido; y

ll.- A quien teniendo a su cargo la administracion o el cuidado de bienes afectos al sistema de
tiempo compartido o multipropiedad, disponga de los mismos, causando algun perjuicio en beneficio
de si, o de otro.

ARTICULO 69.- La transgresion de esta Ley por los servidores publicos del Estado o de los
Ayuntamientos, se sancionara conforme a lo previsto en la Ley de Responsabilidades de los
Servidores Publicos del Estado y de los Municipios, independientemente de la responsabilidad civil o
penal en que incurran.

ARTICULO 70.- Las responsabilidades civiles o penales en que incurran los desarrolladores,
promotores, prestadores del servicio turistico de tiempo compartido y los vendedores a que se refiere
la presente ley, se estara a lo previsto por las disposiciones contenidas en los Cdodigos Civil o Penal
para el Estado de Sonora, segiin sea el caso.

ARTICULO 71.- Las controversias que se susciten entre las autoridades estatales o

municipales y los particulares con motivo de la aplicacion de la presente ley, se resolveran por el
Tribunal de lo Contencioso Administrativo, de acuerdo a lo dispuesto en la legislacién correspondiente.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- La presente ley entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Boletin Oficial del Gobierno del Estado.

ARTICULO SEGUNDO.- Se concede un plazo de seis meses a partir del inicio de la vigencia de

la ley, para que todos los inmuebles y desarrollos cuya hip6tesis normativa esté comprendida en el
presente ordenamiento, puedan acogerse a todos los beneficios que significa legalizarse y legitimarse
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en los términos de estas disposiciones, para lo cual, deberan constituir formalmente el sistema de
tiempo compartido y adecuar todos los contratos en los términos de esta ley.

ARTICULO TERCERO.- Respecto de los hechos, actos y negocios juridicos, cuyos efectos o
situaciones juridicas, deban realizarse en el futuro, para lo pendiente por realizarse, seran regulados
por el presente ordenamiento.

ARTICULO CUARTO.- Se derogan todas aquellas disposiciones que se opongan a la aplicacion
de la presente ley.

ARTICULO QUINTO.- Se abroga la Ley de Fomento Turistico, publicada el 20 de mayo de
1970, en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado y su reforma publicada el 17 de abril de 1974.

APENDICE

LEY 308.- B.O. No. 3, Seccién |, de 8 de Julio de 1991.
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